DECRETO 1710 DE 01 DE NOVEMBRO DE 2013.

EMENTA: Regulamenta os procedimentos de declaracdo, avaliacdo, emissdao de guias de
recolhimento, processo de arbitramento e a instauracdo do contencioso fiscal do Imposto
sobre transmissdo “Inter Vivos”, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por
natureza ou acessao fisica e de direitos reais sobre imdveis, exceto os de garantia, bem como
cessao de direitos a sua aquisicdo — ITBI e da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE PORTO REAL, NO USO DE SUAS ATRIBUIGOES LEGAIS E COM
FUNDAMENTO NO ARTIGO 78, INCISOS IV, VI E XV DA LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE PORTO
REAL, DECRETA:

Da base de calculo do ITBI

Art. 12 - Para fins de langamento do ITBI, a base de calculo é o maior entre os valores real da
venda e o valor venal do imdvel e dos bens ou direitos transmitidos, apurados na data do
efetivo recolhimento do tributo.

§ 19 - Para fins deste artigo, considera-se valor venal o valor pelo qual o bem ou direito seria
negociado a vista, em condi¢Ges normais de mercado.

§ 29 - Os valores venais dos imdveis poderdo ser atualizados periodicamente, de forma a
assegurar sua compatibilizacdo com os valores praticados no municipio, através de pesquisa e
coleta amostral permanente dos pregos correntes das transacdes e das ofertas a venda do
mercado imobiliario.

Art. 22 - Os valores venais dos imdveis serdo apurados caso a caso pela fiscalizagao fazendaria,
levando-se em considera¢do os valores médios praticados no Municipio, através de pesquisa
dos pregos correntes das transacdes e das ofertas a venda do mercado imobiliario, inclusive
junto aos cartdrios, jornais, imobiliarias e no préprio Departamento de Arrecadacgdo Tributaria.

Art. 32 - A apuracdo da base de calculo do imposto, na forma do artigo anterior, sera realizada
no prazo de até 04 (quatro) dias, contados da abertura do processo no protocolo geral do
municipio.

Art. 42 - Apurado o imposto, serad expedida Guia de Recolhimento com vencimento em até 30
(trinta) dias.

Da Declaragdo de Transacgdo Imobiliaria

Art. 52 - Para fins de apuragdo do ITBI, o sujeito passivo devera se dirigir ao Departamento de
Arrecadacdo Tributaria da Secretaria Municipal de Administracdo e Fazenda e preencher o
formulario préprio para o recolhimento de ITBI, com os documentos necessarios informados
em anexo.

§ 12 - Os valores venais dos imdveis divulgados ou declarados tém presuncdo relativa, que sera
afastada sempre que:



| — o valor da transacgao for superior;

Il — a fiscalizacdo tributaria aferir base de calculo diferente, em procedimento de pedido de
avaliacdo especial, processo de arbitramento fiscal, processo de impugnagao a langamento ou
outro procedimento no exercicio de suas atribuicdes;

Ill — a acdo fiscal constatar erro, fraude ou omissao, por parte do sujeito passivo ou terceiro em
beneficio daquele, na declaragdo dos dados do imdvel inscritos no Cadastro Imobilidrio Fiscal e
utilizados no calculo do valor venal.

§ 22 - Em situagBes que julgar necessdrio, a fiscalizagao tributaria podera exigir laudo técnico
de avaliacdo imobilidria, assinado por profissional regularmente habilitado, que conterd os
valores que o requerente julgar corretos para atribuicdo do valor venal do imdvel.

Art. 62 - Somente podera prestar declara¢des, receber guias e demais atos relativos ao ITBI
aquele que seja devidamente representante do adquirente através de autorizagdo por escrito,
e se responsabilizando civil e criminalmente pelos atos praticados no exercicio de suas
funcoes.

Do procedimento de arbitramento fiscal
Art. 72 - Ndo concordando a administragdo fazendaria municipal com o

valor declarado do bem ou direito transmitido, ou com os esclarecimentos, declaragdes,
documentos ou recolhimentos prestados, apresentados ou efetuados pelo sujeito passivo ou
por terceiro legalmente obrigado, instaurar-se-a o respectivo procedimento administrativo de
arbitramento da base de célculo e aplicagdo das demais cominacdes legais.

§ 19 - A critério da fiscaliza¢do tributaria, o requerimento poderda ser encaminhado a Comissao
de Avaliacdo Imobilidria, que deverd se pronunciar quanto ao valor pelo qual o bem imével
poderia ser negociado a vista em condi¢des normais de mercado.

§ 22 - O declarante podera, no prazo de 10 (dez) dias, requerer revisdo do valor arbitrado,
devendo, para tanto, trazer ao processo novas informag¢des e/ou documentos que comprovem
os fatos alegados, sob pena de nao ser o pedido apreciado por aquela comissao.

Do Contencioso Fiscal

Art. 82 - N3do concordando o contribuinte com o valor lancado pela fiscalizacdo tributaria,
poderd o mesmo impugna-lo, na forma do artigo 231 da Lei Municipal 189/03, no prazo de 20
(vinte) dias da ciéncia do lancamento, apresentando os seguintes documentos:

| — Qualificacdo do interessado contendo nimero do RG, nimero do registro no CPF/CNPJ,
domicilio tributario, telefone de contato, e-mail e instrumento de procuragdo, no caso de
representante legal ou preposto;

Il — Os dados do imével ou dos bens objeto do langamento;

IIl — A guia do ITBI objeto da impugnacao;



IV — Os motivos de fato e de direito em que se fundamenta o pedido;
V — outros documentos que achar necessarios a comprovagao dos motivos alegados.

Paragrafo Unico — Recebida a impugnacdo, o processo serd encaminhado a autoridade fiscal
que efetuou o langamento para apresentagao

de contestacdo fiscal e, em seguida o mesmo para julgamento administrativo de 12 instancia.

Art. 92 - Da decisdo de 12 instancia administrativa cabera recurso voluntario a 22 Instancia, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da ciéncia do julgamento.

Art. 10 — Comprovada a qualquer tempo pela fiscalizagdo tributaria a omissdo de dados ou a
falsidade das declaragGes consignadas nas escrituras ou instrumentos particulares de
transmissdo ou cessdo, o imposto ou sua diferenca serdo exigidos com o acréscimo de multa
fiscal cabivel, calculada sobre o montante do débito atualizado, sem prejuizo dos acréscimos
devidos em razdo de outras infragcdes eventualmente praticadas.

Paragrafo Unico — Os notarios, oficiais de Registro de Imdveis, ou seus prepostos, ficam
obrigados a verificar a exatiddo e a suprir as eventuais omissdes dos elementos de
identificacdo do contribuinte e do imdvel transacionado no documento de arrecadacdo, nos
atos em que intervierem.

Da Ciéncia do Langamento
Art. 11 — O sujeito passivo do ITBI sera cientificado do langamento tributario:
| — pessoalmente, ao préprio sujeito passivo, a seu representante, mandatdrio ou preposto;

Il — por via postal, com aviso de recebimento, a ser datado, firmado e devolvido pelo
destinatario ou pessoa de seu domicilio;

Il — por meio eletrénico, desde que comprovado o seu recebimento;

IV — por edital, publicado no Diario Oficial da Cidade, quando improficuos quaisquer dos meios
previstos nos incisos anteriores.

Paragrafo Unico — Os meios de intimac¢do previstos nos incisos |, Il e lll ndo estdo sujeitos a
ordem de preferéncia.

Da Certiddo Declaratéria de Isencdo, Imunidade, Ndo incidéncia e de Suspensdo de Pagamento

Art. 12 — Quando na transagao Imobilidria ndo incidir ITBI, a Fiscalizagdo Tributaria emitira
Certiddo Declaratdria de tal fato, na forma que determina o artigo 175 da Lei Municipal n2
189/03.

Da Restitui¢ao

Art. 13 — O Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imdveis por Ato Oneroso Intervivos - ITBI
serad restituido, no todo ou em parte, observada a prescri¢do, quando:



| — ndo se completar o ato ou contrato por for¢a do qual tiver sido pago;

Il — for declarada, por decisao judicial transitada em julgado, a nulidade do ato ou contrato
pelo qual tiver sido pago;

Il - for declarada a ndo incidéncia ou reconhecida a isenc¢ao;
IV — houver sido recolhido a maior.

§ 12 - O valor da restituicdo relativa ao ITBI, inclusive acréscimos, se houver, sera corrigido pelo
mesmo indice aplicado aos demais tributos municipais.

§ 22 - O caso do inciso | serd analisado pelo Secretario de Fazenda e o requerente devera
apresentar os seguintes documentos:

a) Certiddo de matricula do imdvel ou cdpia autenticada da mesma, com prazo de validade de,
no maximo, 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de sua expedicdo e com emissdo
posterior ao pagamento da guia de ITBI;

b) Declaracdo do adquirente acerca dos fatos que motivaram a nao efetivacdo ou desisténcia
do negdcio juridico que acarretou o lancamento do tributo.

Art. 14 — Os débitos vencidos, ndo pagos e nem impugnados no prazo legal, serdo
encaminhados para inscricdo e cobranca em divida ativa.

Das Disposi¢des Finais

Art. 15 — Fica o cartdrio Unico no Municipio de Porto Real obrigado a apresentar mensalmente
no Departamento de Administracdo Tributaria, até o dia 15 (quinze) de cada més, relacdo
completa de todos os atos e termos lavrados, registrados, inscritos e averbados, ocorridos no
més anterior.

Art. 16 — As impugnacdes e os recursos administrativos contra os langamentos de ITBI serdo
protocolados no Departamento de Administracdo Tributdria da Secretaria Municipal de
Administracao e Fazenda.

Art. 17 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.
Porto Real, 01 de Novembro de 2013.
Maria Aparecida da Rocha Silva

Prefeita



ANEXO |

Documentos Necessarios:

Adquirente Pessoa Fisica: Copia do RG, CPF e comprovante de residéncia de todos os
adquirentes, certiddo de 6nus reais recente, instrumento de compra e venda particular ou
declaracdo de compra conforme modelo anexo.

No caso de representacdo do requerente, anexar autorizacdo do adquirente em favor do
terceiro e cdpia do RG e CPF deste.

Adquirente Pessoa Juridica: Cépia do CNPJ, contrato social e ultima alteracdo contratual ou
estatuto e ata da assembleia registrada no drgao competente que comprove quem assina pela
empresa, copia do

RG, CPF e comprovante de residéncia do representante legal, certiddo de 6nus reais recente,
instrumento de compra e venda particular ou declaracdo de compra conforme modelo anexo.

No caso de representacdo do requerente, anexar autorizagdo do representante da empresa
em favor do terceiro e cdpia do RG e CPF deste.

Outros documentos poderdo ser solicitados durante a analise para solugcdo dos processos.



