PREFEITURA DE
PORTO REAL

T

A todos de luz irradia

DECRETO

Regulamenta o procedimento de dagdo em pagamento de bens
imdveis, previsto no art. 59, XI do Codigo Tributario Municipal — Lei
189/2003 e instituido pela Lei 640/2019, para extingdo de créditos de
natureza tributaria inscritos em divida ativa.

O Prefeito do Municipio Porto Real, no uso de suas atribui¢des legais e com fundamento nos
incisos II, IV e XV do art. 78 da Resolugdo n® 27/1997 — Lei Orgéanica do Municipio, e no art.
3°da Lei n® 189/2003 — Cddigo Tributario Municipal,

Decreta:

Art. 1°. Os créditos tributdrios inscritos na divida ativa do Municipio de Porto Real poderao
ser extintos pelo devedor, pessoa fisica ou juridica, parcial ou integralmente, mediante dacao
em pagamento de bem imoével, situado neste Municipio, a qual sé se aperfeicoard apos a
aceitagdo expressa da Fazenda Municipal, observados o interesse publico, a conveniéncia
administrativa e os critérios dispostos neste decreto.
Paragrafo inico. Na apreciagdo da conveniéncia e da oportunidade da dagao em pagamento
serdo considerados, dentre outros, os seguintes fatores:
I - utilidade do bem imo6vel para os 6rgaos da Administragdo Direta;
IT - viabilidade econdmica da aceitagdo do imovel, em face dos custos estimados para
sua adapta¢@o ao uso publico;
IIT - compatibilidade entre o valor do imo6vel e o montante do crédito tributario que se

pretenda extinguir.

Art. 2°. A dagdo em pagamento de bens imoveis deve abranger a totalidade do crédito que se
pretende liquidar, com atualizagdo, juros, multa e encargos legais, sem desconto de qualquer
natureza, assegurando-se ao devedor a possibilidade de complementacdo em dinheiro de

eventual diferenca entre o valor da totalidade da divida e o valor do bem ofertado em dagao.

Art. 3°. Somente sera autorizada a dacdo em pagamento de bem imével:
I - cujo dominio pleno ou 1til esteja regularmente inscrito em nome do devedor junto ao

Cartorio de Registro Imobiliario competente;
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IT - que esteja livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou dividas, exceto aquelas
apontadas junto ao Municipio de Porto Real, e cujo valor, apurado em regular avaliagdo,
seja compativel com o montante do crédito fiscal que se pretenda extinguir.

Paréagrafo unico. Nao serdo aceitos os imoveis de dificil alienacao, inserviveis, ou que nao
atendam aos critérios de necessidade, utilidade e conveniéncia, a serem aferidos pela

Administragdo Publica.

Art. 3°. A dagdo em pagamento se dara pelo valor do laudo de avaliagcao do bem imével.

§1°. Nos casos em que houver interesse do Municipio em receber o imovel oferecido pelo
devedor, sera procedida a sua avaliagdo administrativa a ser realizada pela Comissao de
Avaliagao de Bens Imoveis, para determinagao do preco do bem a ser dado em pagamento.
§2°. Se o bem ofertado for avaliado em montante superior ao valor consolidado do crédito
inscrito em divida ativa que se objetiva extinguir, sua aceita¢do ficard condicionada a
renuncia expressa, no processo administrativo e em escritura publica, por parte do devedor
proprietario do imdvel ao ressarcimento de qualquer diferenca.

§3°. A dacdo em pagamento podera ser formalizada através de imodvel de terceiro, em
beneficio do devedor, desde que este intervenha como anuente na operagdo, tanto no

requerimento previsto no art. 7° deste decreto, quanto na respectiva escritura.

Art. 4°. Caso o crédito que se pretenda extinguir, mediante dagdo em pagamento de bem
imodvel, encontre-se em discussdo judicial, o devedor e o corresponsavel, se houver, deverao,
cumulativamente, desistir das acdes judiciais que tenham por objeto os créditos que serdao
quitados e renunciar a quaisquer alegacdes de direito sobre as quais se fundem as agdes
judiciais.
§1°. Somente serd considerada a desisténcia parcial de agdo judicial proposta se o crédito
objeto de desisténcia for passivel de distingao dos créditos discutidos na agdo judicial.
§2°. A desisténcia e a renuncia de que trata o caput nao eximem o autor da acdo do
pagamento das custas judiciais e das despesas processuais, incluindo honorarios
advocaticios.
§3°. Os depositos vinculados aos créditos objeto do requerimento de extingdo serdo
automaticamente transformados em pagamento definitivo ou convertidos em renda do

Municipio.
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Art. 5°. Quando o crédito for objeto de execugdo fiscal, a proposta de dacdo em pagamento
podera ser formalizada em qualquer fase processual, desde que antes da designagdo de praga
dos bens penhorados, ressalvado o interesse da Administracdo de apreciar o requerimento

apos essa fase.

Art. 6°. O procedimento destinado a formaliza¢do da dacdo em pagamento compreendera as
seguintes etapas, sucessivamente:

I - analise do interesse e da viabilidade da aceitacao do imovel pelo Municipio;

I - avaliagdo administrativa do imovel;

IIT - lavratura da escritura de dacdo em pagamento, que acarretara a extingdo das agoes,

execugoes e embargos relacionados ao crédito tributario que se pretenda extinguir.

Art. 7°. O devedor ou terceiro interessado em extinguir crédito tributdrio municipal, mediante
dagdo em pagamento, deverd formalizar requerimento ao Secretario de Fazenda, contendo,
necessariamente, a indicagdo pormenorizada do crédito tributario objeto do pedido, bem como
a localizagdo, dimensdes e confrontacdes do imodvel oferecido, juntamente com copia
auténtica do titulo de propriedade.
§1°. O requerimento serd também instruido, obrigatoriamente, com:
I - documento de constitui¢do da pessoa juridica ou equiparada, com as respectivas
alteracdes que permitam identificar os responsaveis por sua gestdo, ou documentos de
identificacdo da pessoa fisica, ou documentos do procurador legalmente habilitado,
conforme o caso;
II - certiddo vintenaria de inteiro teor, contendo todos os 6nus e alienagdes referentes ao
imovel, expedida pelo Cartorio de Registro de Imoveis competente;
III - certiddes do Cartdrio Distribuidor de Protesto de Letras e Titulos do Municipio de
Porto Real e dos municipios onde o devedor e o terceiro interessado, quando for o caso,
tenham tido sede ou domicilio nos tltimos 5 (cinco) anos;
IV - certidoes do Cartorio Distribuidor Civel da Comarca de Porto Real/Quatis e dos
municipios onde devedor e o terceiro interessado, quando for o caso, tenham tido sede
ou domicilio nos ultimos 5 (cinco) anos, inclusive relativas a execugodes fiscais;
V - certidoes da Justica Federal, inclusive relativas a execugoes fiscais, e da Justica do

Trabalho;
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VI - certiddes de quitacdo de energia elétrica, de agua e esgoto, despesas condominiais e
demais encargos sobre o imovel, exceto IPTU.
§2°. No caso das certiddes dos incisos IV e V serem positivas, podera ser exigida a certidao
de “objeto e p€” das acdes apontadas.
§3°. No caso do devedor ou terceiro interessado tratar-se de pessoa juridica, poderdo
também, a critério do Secretario de Fazenda, ser exigidas as certiddes previstas nos incisos
I, IV e V deste artigo dos municipios onde a empresa tenha exercido atividades, nos

ultimos 5 (cinco) anos.

Art. 8°. Recebido o requerimento pelo Secretario de Fazenda, e havendo interesse do
Municipio na dagdo oferecida, o processo sera remetido:
§1°. Ao Departamento Tributario para:
I - informar sobre a existéncia de débitos tributarios relacionados ao imovel oferecido
pelo devedor, inclusive os referentes a contribuicdes de melhoria, Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU e Imposto de Transmissdao de Bens
Iméveis — ITBI incidente sobre a aquisi¢ao do bem;
IT - dar ciéncia a Procuradoria para que requeira, em juizo, a suspensdo dos feitos que
envolvam o crédito indicado pelo devedor, pelo prazo de 60 (sessenta) dias,
prorrogéveis se houver fundada necessidade, desde que esse ato ndo acarrete prejuizos
processuais ao Municipio.

§2°. Para a Comissdo Avaliadora proceder a avaliagdo do bem ofertado.

Art. 9°. Uma vez concluida a avaliagdo mencionada no artigo anterior, o devedor sera
intimado para manifestar sua concordancia com o valor apurado, no prazo de cinco dias.
§1°. Se ndo concordar com o valor apontado, o devedor podera formular, em igual prazo,
pedido de revisdo da avaliagdo, devidamente fundamentado, ouvindo-se novamente o
orgao avaliador no prazo de quinze dias.
§2°. Em nenhuma hipoétese, o imoével podera ser aceito por valor superior ao da avaliagao

efetuada pela Administragdo Municipal.

Art. 10. Se o devedor concordar com o valor apurado na avaliagao do imovel, o Secretario de
Fazenda decidira, em cinco dias, o requerimento de dacdo em pagamento para extingdo do

crédito tributario.
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§1°. O devedor sera intimado acerca da decisdo que aceitar a proposta para:
I - apresentacdo dos termos de renuncia expressa, referidos no art. 3°, §2° e art. 4° deste
decreto, no prazo maximo de 90 dias contados da intimagdo, sob pena de cancelamento
da aceitacao da proposta;
II - complementacdo de eventual diferenga entre o valor da totalidade da divida e o
valor do bem ofertado, mediante pagamento em dinheiro.
§2°. Caso existam depositos vinculados aos créditos objeto do requerimento de extingdo, a
sua transformacao em pagamento definitivo ou conversao em renda do Municipio devera

ocorrer antes do recolhimento previsto no paragrafo anterior.

Art. 11. A extingdo dos créditos inscritos em divida ativa esta condicionada:
I - ao cumprimento dos requisitos previstos no art. 7°;
II - & manifestacdo favoravel quanto a possibilidade de incorporagdo do imovel ao
patrimdnio publico;
III - a aceitagdo, pelo Prefeito, da proposta de dacao em pagamento do imével;
IV - a comprovacgao de desisténcia e rentincia de agdes judiciais, mediante apresentagao da
2% via da peticdo de renuncia ao direito sobre o qual se funda a agdo, protocolada no
respectivo Cartorio Judicial, ou copia da certidio do Cartorio que ateste o estado do
processo;
V - ao recolhimento integral do valor correspondente a dacdo em pagamento e do

complemento em dinheiro, se for o caso, na forma prevista no artigo anterior.

Art. 12. Deferido o requerimento, devera ser lavrada, em quinze dias, a escritura de dagao em
pagamento, com a anuéncia e participagao da Procuradoria Geral do Municipio, arcando o
devedor com as despesas e tributos incidentes na operagao.
Paragrafo tinico. Por ocasido da lavratura da escritura, deverd o contribuinte apresentar
todos os documentos e certidoes indispensaveis ao aperfeigoamento do ato, inclusive os
comprovantes de recolhimento dos encargos decorrentes de eventuais execugoes fiscais e a
prova da extingdo de agdes porventura movidas contra o Municipio de Porto Real, cujos
objetos estejam relacionados ao crédito tributario que se pretenda extinguir, sob pena de

invalidag¢do da dagdo em pagamento.
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Art. 13. Cumprido o disposto no art. 7°, o processo serd encaminhado para providéncias
administrativas e registro da incorporacdo do imdvel ao patriménio do Municipio.
Paréagrafo tinico. Se, por qualquer motivo, nao for aperfeicoada a incorporacao do imovel

ao patrimonio do Municipio, a aceitagcdo sera desfeita e cancelados os seus efeitos.

Art. 14. Apos formalizado o registro da escritura de dagdo em pagamento, sera providenciada,
concomitantemente, a extingdo da obrigacao tributaria e a respectiva baixa na divida ativa,
nos limites do valor do imovel dado em pagamento pelo devedor.
Paragrafo unico. Se houver débito remanescente, devera ser cobrado nos proprios autos da
execucao fiscal, caso ajuizada; se ndo houver acdo ou execu¢do em curso, esta devera ser

proposta pelo valor do saldo apurado.

Art. 15. A proposta de dagdo em pagamento de bem imovel ndo surtird qualquer efeito em
relacdo aos créditos inscritos em divida ativa apds sua aceitacao pelo Municipio.

§1°. A pendéncia na andlise do requerimento nao afasta a necessidade de cumprimento regular
das obrigacdes tributdrias, nem impede o prosseguimento da cobranga administrativa ou
judicial da divida.

§2°. O levantamento de garantias eventualmente existentes somente podera ser realizado apos

a extin¢ao da divida pela dacdo em pagamento.

Art. 16. Este decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.
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